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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ วันเวลา ณ เจ้าพระยา 

 

 บทที่ 1 
รายละเอยีดโครงการ (ตต. 2) 

  
1.1   บทน า 
 
 รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและ
มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการ วนัเวลา ณ เจา้พระยา ของบริษทั แลนด ์แอนด์ 
เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) โครงการตั้งอยู่ท่ี เลขท่ี 881 ถนนสามเสน แขวงถนนนครไชยศรี เขตดุสิต 
กรุงเทพมหานคร 10300 ด าเนินการโดยบริษทั แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) เดือนกรกฎาคม        
ถึงธนัวาคม 2568 ตามหนงัสือแจง้ผลการพิจารณารายงานท่ี ทส 1010.5/9225  ลงวนัท่ี 5 กรกฎาคม 2564 

 
1.2 รายละเอยีดโครงการโดยสังเขป 
 

โครงการ วนัเวลา ณ เจา้พระยา ของบริษทั แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) โครงการตั้งอยู่ท่ี 
เลขท่ี 881 ถนนสามเสน แขวงถนนนครไชยศรี เขตดุสิต กรุงเทพมหานคร 10300 ด าเนินการโดยบริษทั 
แลนด์ แอนด์ เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) ดว้ยแนวคิดในการพฒันาโครงการเพื่อการรองรับการเจริญเติบโต
ของเมืองท่ีขยายตวัออกสู่พื้นท่ีรอบดา้น จึงเป็นจุดท่ีดึงดูดความสนใจของผูต้อ้งการท่ีพกัอาศยัดว้ยการ
คมนาคมท่ีสะดวกและรวดเร็ว และตอบสนองความต้องการของกลุ่มวยัท างานและบุคคลทั่วไปท่ี
ตอ้งการท่ีพกัอาศยั รวมถึงกลุ่มผูพ้กัอาศยัเดิมท่ีมีถ่ินพ านกัในละแวกใกลเ้คียงท่ีประสงคข์ยายครอบครัว  

1.2.1 ขนาดพื้นท่ีโครงการ โครงการ วนัเวลา ณ เจา้พระยา เป็นโครงการอาคารชุดพกัอาศยั 
ขนาดความสูง 3-52 ชั้น (5 ทาวเวอร์)  และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร อาคารหอ้งน ้า ขนาดชั้นเดียว 
จ านวน 1 อาคาร และอาคารป้อมยาม ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งส้ิน 
1,628 ห้อง โดยก่อสร้างบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 19564 เลขท่ีดิน 14 ขนาดพื้นท่ีดิน 18-1-4.5 ไร่ (29,218 
ตารางเมตร)  
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ภาพท่ี 1-1 จุดพื้นท่ีตั้งโครงการและพื้นท่ีโดยรอบ 

(อา้งอิงขอ้มูลจาก รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม : EIA)

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ The Key พระราม 3   
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ภาพท่ี 1-2 เส้นทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ 

(อา้งอิงขอ้มูลจาก รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม : EIA)
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ภาพท่ี 1-3 อาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ 
(อา้งอิงขอ้มูลจาก รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม : EIA)
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1.2.2 สภาพภูมิประเทศ โครงการตั้ งอยู่ท่ีถนนสามเสน แขวงนครไชยศรี เขตดุสิต 
กรุงเทพมหานคร โดยสภาพทัว่ไปของเขตดุสิต อยู่ในกลุ่มเขตกรุงเทพกลางสภาพพื้นท่ีประกอบไป
ด้วยแหล่งการคา้ แหล่งท่ีอยู่อาศยัหนาแน่นมาก เขตทหาร แหล่งท่องเท่ียวเชิงประวติัศาสตร์และ
ศิลปวฒันธรรม นอกจากน้ียงัสถานท่ีท่ีตั้งรัฐสภา กระทรวงต่างๆ และพระราชวงั จึงท าให้เขตน้ีมี
ลกัษณะคลา้ยกบัเป็นเขตการปกครองส่วนกลางของประเทศไทย โดยมีอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ 
ดงัน้ี 

ทิศเหนือ             ติดต่อกับ       อาคารสงเคราะห์พนักงานการไฟฟ้านครหลวง 
ขนาดความสูง 5 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มสัยดินูรู้ล
อิสลาม บา้นพกัอาศยั ขนาดชั้นเดียว จ านวน 3 
หลงั อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 4 ชั้น จ านวน 
1 คูหา ล ากระโดงสาธารณประโยชน์ความกวา้ง 
3.25 – 11.80 เมตร1/ และถนนซอยสามเสน 23 
(ทางส่วนบุคคล) ความกวา้งประมาณ 4 เมตร 
ถัดไปเป็นพื้นท่ีโรงเรียนราชินีบน และอาคาร
พาณิชย ์ขนาดความสูง 3 ชั้น 

ทิศตะวนัออก       ติดต่อกบั         บา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น ธนาคารกรุง
ศรีอยุธยา สาขาบางกระบือ ขนาดความสูง 4 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร ถนนสามเสน เขตทางกวา้ง 22 
เมตร2/ ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 
ชั้ น  อาคารส านักงานไปรษณีย์ (สาขาบาง
กระบือ) ขนาดความสูง 5 ชั้น อาคารพาณิชย์
ขนาดความสูง 3-4 ชั้น                                                    

ทิศใต ้ ติดต่อกบั        พื้นท่ีกรมชลประทาน ถดัไปเป็นพื้นท่ีโรงเรียน
ราชินีบน (ประกอบด้วยอาคาร 84 ปี ราชินีบน 
ขนาดความสูง 7 ชั้น จ านวน 1 อาคาร อาคารสิริ
ภูมิ ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และ
โรงครัว)  

 ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั         แม่น ้าเจา้พระยา 
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ส าหรับโครงการตั้งอยูท่ี่ถนนสามเสน แขวงนครไชยศรี เขตดุสิต กรุงเทพมหานคร 
สภาพแวดลอ้มโดยทัว่ไปบริเวณรอบท่ีตั้งโครงการส่วนใหญ่ประกอบดว้ย กลุ่มบา้นพกัอาศยั ขนาด
ความสูง 1-4 ชั้น กลุ่มอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 2-4 ชั้น ศูนยก์ารคา้ (อาทิเช่น ศูนยก์ารคา้แม็ค
โครสามเสน ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร และศูนยก์ารคา้สุพรีมคอมเพลก็ซ์ ขนาดความสูง 17 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร เป็นต้น) สถานศึกษา (อาทิเช่น โรงเรียนราชินีบน โรงเรียนวดัจันทรสโมสร 
โรงเรียนวดัอาวุธวิกสิตาราม วิทยาลยัเทคโนโลยีพณิชยการสามเสน และวิทยาลยัเทคโนโลยีวิมลศรี
ยา่น เป็นตน้) สถานท่ีราชการ (อาทิเช่น กรมชลประทาน สถานีต ารวจนครบาลสามเสน อาคารรัฐสภา
แห่งใหม่และสถานีดับเพลิงและกู้ภัยสามเสน เป็นต้น) สถานท่ีส าคัญ (อาทิเช่น วงัศุโขทัย และ
พิพิธภณัฑว์ฒันธรรมดอกไมเ้ป็นตน้) สถาบนัศาสนา (อาทิเช่น วดัจนัทรสโมสร วดัอาวุธวิกสิตาราม 
และมสัยิดนูรู้ลอิสลาม เป็นตน้) สถานพยาบาล (อาทิเช่น โรงพยาบาลกรมชลประทานสามเสน และ
โรงพยาบาลการไฟฟ้านครหลวง เป็นตน้) ธนาคาร ไปรษณีย ์และสถานประกอบการต่างๆ เป็นตน้ 

1.2.3 ความสะดวกดา้นการคมนาคม ส าหรับการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการจะใช้
การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลกั ซ่ึงโครงการจดัให้มีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ขนาด
ความกวา้ง 7 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนสามเสนดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ จากการส ารวจพื้นท่ี
โดยรอบโครงการ พบว่ามีโครงข่ายถนนท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการ ไดแ้ก่ ถนนสามเสน ถนนอ านวย
สงคราม และถนนนครไชยศรี  

โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้และออกจากพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 
1) การเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ 
เส้นทางท่ี 1 จากถนนสามเสน ทิศทางจากแยกเกียกกาย มุ่งหน้าแยกบางกระบือ 

ตรงผา่นแยกบางกระบือ ระยะทางประมาณ 120 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นขวามือ 
เส้นทางท่ี 2 จากถนนสามเสน ทิศทางจากแยกวชิระ มุ่งหน้าแยกศรีย่านตรงผ่าน

แยกศรียา่น ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 
เส้นทางท่ี 3 จากถนนอ านวยสงคราม ทิศทางจากแยกบางกระบือ เล้ียวซา้ยเขา้ถนน 

สามเสน มุ่งหนา้แยกศรียา่น ระยะทางประมาณ 120 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นขวามือ 
เส้นทางท่ี 4 จากถนนนครไชยศรี ทิศทางจากแยกพิชยั มุ่งหนา้แยกศรียา่น เล้ียวขวา

เขา้ถนนสามเสน มุ่งหนา้แยกบางกระบือ ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ดา้น
ซา้ยมือ 
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2) การเดินทางออกจากพื้นท่ีโครงการ 
เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนสามเสน มุ่งหน้าแยกเกียกกาย เป็น

เส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนประชาราษฎร์สาย 1 และถนน
ทหารไดอ้ยา่งสะดวก 

เส้นทางท่ี 2 จากโครงการเล้ียวขวาออกถนนสามเสน มุ่งหนา้แยกซงัฮ้ี เป็นเส้นทาง
ท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนสามเสน และถนนราชวิถีได้อย่าง
สะดวก 

เส้นทางท่ี 3 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนสามเสน มุ่งหน้าแยกบางกระบือ 
ระยะทางประมาณ 120 เมตร เล้ียวขวาออกถนนอ านวยสงคราม เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจาย
การจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนอ านวยสงครามไดอ้ยา่งสะดวก 

เส้นทางท่ี 4 จากโครงการเล้ียวขวาออกถนนสามเสน มุ่งหนา้แยกศรียา่น ระยะทาง
ประมาณ 400 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนนนครไชยศรี เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงั
พื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนนครไชยศรีไดอ้ยา่งสะดวก 

1.2.4  ความสอดคลอ้งของการใช้ประโยชน์ท่ีดินโดยรอบ โครงการมีการใช้ประโยชน์
ท่ีดินเพื่อด าเนินการก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 3-52 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 
1 อาคาร (5 ทาวเวอร์) อาคารห้องน ้ า ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร และอาคารป้อมยาม ขนาดชั้น
เดียว จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งส้ิน 1,628 ห้อง ขนาดพื้นท่ีดิน 18-1-4.5 ไร่          
( 29,218 ตารางเมตร) และในรัศมี 1 กิโลเมตรจากพื้นท่ีโครงการ พบว่า มีการใชป้ระโยชน์พื้นท่ีดิน
เป็นพื้นท่ีอยู่อาศยัมากท่ีสุด ร้อยละ 43.95 ซ่ึงสอดคลอ้งกบักฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวม 
กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 โดยโครงการตั้งอยู่ในท่ีดิน 2 ประเภท ไดแ้ก่ ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศยั
หนาแน่นมาก บริเวณหมายเลข ย.8-6 (สีน ้ าตาล) และท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม บริเวณหมายเลข 
พ.3-8 (สีแดง) นอกจากน้ี บริเวณโดยรอบโครงการจะมีถนนสายหลกั ไดแ้ก่ ถนนสามเสน ถนน
อ านวยสงคราม ถนนนครไชยศรี ท าให้การเดินทางเขา้สู่โครงการสะดวก และรวดเร็ว โดยคิดเป็น
พื้นท่ีถนนร้อยละ 5.69 ของพื้นท่ีทั้งหมด  

1.2.5  การด าเนินการก่อสร้างโครงการ 
 1) แผนการก่อสร้างโครงการ โครงการมีระยะในการก่อสร้างประมาณ 40 เดือน    

มีรายละเอียดแผนงานก่อสร้างแสดงในตารางท่ี 1-3 โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี งานปรับสภาพพื้นท่ี 
และท าฐานราก 4 เดือน งานโครงสร้างอาคาร และสถาปัตยกรรม 36 เดือน งานระบบสาธารณูปโภค
26 เดือน งานตกแต่งภายใน และภายนอก 6 เดือน และงานเก็บท าความสะอาด 2 เดือน  



     ) 
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 2) จ านวนคนงานก่อสร้างและท่ีพกัคนงาน ในการก่อสร้างโครงการจะใชค้นงาน
จ านวนทั้งส้ิน 400 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัอยูน่อกโครงการ ซ่ึงมีรถบริการรับ-ส่งคนงาน 
ดังนั้น จึงไม่มีบ้านพกัคนงานก่อสร้างในบริเวณพื้นท่ีโครงการแต่อย่างไรก็ตาม โครงการจะ
ก าหนดให้มีคนงานประมาณ 2-3 คน ท่ีท าหนา้ท่ีควบคุมสโตร์เวลากลางคืน นอกจากน้ี จะจดัให้มี
เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัประมาณ 2 คน ท าหนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัในพื้นท่ีโครงการ 
      ปัจจุบนัโครงการยงัไม่ได้คดัเลือกและจดัจ้างผูรั้บเหมาจึงยงัไม่สามารถระบุ
ต าแหน่งบา้นพกัคนงานได ้อย่างไรก็ตาม โครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาก่อสร้างบา้นพกัคนงาน
ตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั่วคราว ส าหรับคนงานก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่ง
ประเทศไทยในพระบรมราชูปถมัภ์ (มาตรฐาน วสท.1010-34) การจดัผงับริเวณบา้นพกัคนงานจึง
เป็นแนวทางโดยสังเขป ซ่ึงภายหลงัจากไดผู้รั้บเหมาและทราบต าแหน่งบา้นพกัคนงานก่อสร้างท่ี
แน่นอนแลว้ จะมีการปรับผงับริเวณบา้นพกัคนงานดงักล่าวใหเ้หมาะสมกบัสภาพพื้นท่ีอีกคร้ังหน่ึง 
 3) การใชน้ ้าในช่วงก่อสร้าง น ้าใชส้ าหรับโครงการในช่วงก่อสร้างจะใชน้ ้าจากการ
ประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาแมน้ศรี โดยติดตั้งมิเตอร์รับน ้ าเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ ซ่ึงใน
ปัจจุบนัส านกังานประปาสาขาแมน้ศรีมีความสามารถให้บริการไดอ้ย่างเพียงพอ โดยน ้ าใชใ้นช่วง
ก่อสร้างของโครงการแต่ละส่วนน้ีสามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ 

 3.1)    น ำ้ใช้เพ่ือกำรอุปโภคและบริโภคของคนงำนก่อสร้ำง สามารถค านวณได ้
ดงัน้ี 

จ านวนคนงาน       =  400  คน 
อตัราการใชน้ ้า (Metcalf& Eddy Inc, 1979)   =  50   ลิตร/คน/วนั 
ดงันั้น ปริมาณน ้าใช ้      =  (400  50) / 1,000 

          =  20    ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 3.2)   น ้ำใช้เพ่ือกำรก่อสร้ำง เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีต ท าความ

สะอาดเคร่ืองมือเคร่ืองใชต่้างๆ เป็นตน้ โดยคาดว่าน ้ าใชใ้นส่วนน้ีจะมีประมาณ 10 ลูกบาศก์เมตร/
วนั 

ดงันั้น ความตอ้งการใช้น ้ าทั้งหมดของโครงการในช่วงก่อสร้างจะมีประมาณ 
30 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 4) การบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลในช่วงก่อสร้าง โครงการจะจดัเตรียมห้องส้วม
ส าเร็จรูปชาย-หญิง ส าหรับคนงานก่อสร้างไวท่ี้บริเวณดา้นทิศเหนือทิศตะวนัออก และทิศตะวนัตก
ของโครงการ จ านวน 32 ห้อง และเน่ืองจากคนงานไม่ไดพ้กัในพื้นท่ีโครงการ ดงันั้น ปริมาณน ้ า
โสโครกจากห้องส้วมจึงมีประมาณ 16 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช้)  



     ) 
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โดยโครงการจดัให้มีถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ ตวัถงับ าบดัน ้ าเสีย (Body Tank) ท า
จากไฟเบอร์กลาส (FRP.) ชนิดพิเศษป้องกันการกัดกร่อน จ านวน 4 ชุด แต่ละชุดออกแบบให้
รองรับน ้าเสียได ้5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้นจากคนงานก่อสร้าง โดย
ระบบบ าบดัน ้ าเสียดงักล่าวสามารถบ าบดัน ้ าเสียให้มีค่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 
ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนสามเสนบริเวณด้านหน้าโครงการและไหลไปยงับ่อพกั
รวบรวมน ้าเสียก่อนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโรงควบคุมคุณภาพน ้าดินแดงต่อไป 

ทั้งน้ี เม่ือก่อสร้างแลว้เสร็จผูรั้บเหมาจะน าถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปไปใช้งาน
พื้นท่ีก่อสร้างอ่ืนต่อไป เน่ืองจากการฝังถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป ทางผูรั้บเหมาจะฝังถงัไม่จมดินจน
หมด เพื่อให้ถงัสามารถใช้งานต่อไปได้ โดยโครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาเป็นผูรั้บผิดชอบร้ือ
ถอนถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป  

 5) การระบายน ้าชัว่คราวบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง  
ในช่วงการก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน ้ า 

โดยจะท ารางระบายน ้าชัว่คราว ความกวา้ง 0.8 เมตร และความลาดเอียง 1:200 บริเวณโดยรอบพื้นท่ี
โครงการ รวบรวมน ้าเขา้สู่บ่อดกัตะกอนดินเพื่อใหเ้ศษดินตกตะกอนก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ า
ริมถนนสามเสนบริเวณด้านหน้าโครงการต่อไป ทั้งน้ี โครงการได้ก าหนดให้มีการดูแลขุดลอก
ตะกอนท่ีสะสมในบ่อพกัน ้ าอย่างสม ่าเสมอ เพื่อให้สามารถระบายน ้ าได้อย่างมีประสิทธิภาพ         
ไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบายน ้าของบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ 

 6) การจดัการขยะมูลฝอยในระหวา่งการก่อสร้าง 
                               ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในช่วงการก่อสร้างสามารถแบ่งได้เป็น 2 ประเภท 
ไดแ้ก่ มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง และมูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน รายละเอียดแสดงได้
ดงัน้ี 

• มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง 
                                         อัตราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างมีค่าอยู่ในช่วง 45.28-67.18 
กิโลกรัม/ตารางเมตร โดยมีค่าเฉล่ียเท่ากบั 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร ซ่ึงมีองค์ประกอบหลกัคือ 
คอนกรีต ร้อยละ 74.9-79.4 อิฐ ร้อยละ 12.8-14.4 เหล็ก ร้อยละ 4.0-5.6 กระเบ้ืองเซรามิก ร้อยละ 
2.2-3.0 กระเบ้ืองหลงัคา ร้อยละ 1.3-1.7 ยิบซั่มบอร์ด ร้อยละ 0.36-0.27 และไม ้ร้อยละ 0.04-0.05 
(กรมควบคุมมลพิษ, ม.ป.ป.) ซ่ึงมูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้างสามารถค านวณไดด้งัน้ี 

พื้นท่ีก่อสร้างอาคารรวม      = 183,140.74      ตารางเมตร 
อตัราการผลิตของเสียเฉล่ียจากการก่อสร้าง       = 56.23             กิโลกรัม/ตารางเมตร 

  ดงันั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้าง       = 183,140.74  56.23 



     ) 
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 = 10,298,003.81  กิโลกรัม 
   ≈ 10,298  ตนั 

ทั้งน้ี โครงการจะมีมูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้างปริมาณ 10,298 ตนั 
โดยในการจดัการจะแบ่ง มูลฝอยออกเป็น 3 ประเภท ดงัน้ี 

1) มูลฝอยท่ีศูนย์ก ำจัดมูลฝอยอ่อนนุชรับก ำจัด ไดแ้ก่ คอนกรีตเสริมเหลก็ 
ผนังอิฐ และผนังปูน ปริมาณ 9,470.05 ตนั จะก าหนดให้ผูรั้บเหมาส่งไปเขา้กระบวนการแปรรูป 
แลว้น ากลบัมาใชป้ระโยชน์ (Recycling) ท่ีศูนยก์  าจดัและแปรรูปมูลฝอยจากกการก่อสร้าง ซ่ึงตั้งอยู่
ท่ีศูนยก์  าจดัมูลฝอยอ่อนนุช โดยปฏิบติัตามเง่ือนไขของศูนย ์ฯ พร้อมทั้งจดบนัทึกปริมาณมูลฝอยท่ี
น าไปก าจดั และเก็บหลกัฐานการช าระค่าจดัเก็บของศูนยก์ าจดัมูลฝอยฯ 

2) มูลฝอยท่ีศูนย์ก ำจัดมูลฝอยอ่อนนุชไม่รับก ำจัด ไดแ้ก่ กระเบ้ืองเซรามิก 
ยิบซั่มบอร์ดและไม ้ปริมาณ 319.23 ตนั โครงการจะจดัจ้างให้บริษทัรับก าจดัท่ีมีใบอนุญาตมา
ด าเนินการเพื่อน าไปก าจดัต่อไป 

3) มูลฝอยท่ีน ำกลับมำใช้ซ ้ำได้  ได้แก่ เหล็กเส้น ปริมาณ 508.72 ตัน 
ผูรั้บเหมาจะน าไปใชง้านอ่ืนท่ีเหมาะสมต่อไป 

• มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน 
  ปริมาณมูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน เช่น กระดาษและถุงพลาสติก ซ่ึง

สามารถค านวณปริมาณมูลฝอยจากกิจกรรมของคนงานไดจ้ากจ านวนคนงาน 400 คน ทั้งน้ี บริษทัท่ี
ปรึกษาตั้งสมมติฐานว่าใน 1 วนั หรือ 24 ชัว่โมง คนจะใชเ้วลา 16 ชัว่โมง ท ากิจกรรมต่างๆ และใช้
เวลา 8 ชัว่โมง ในการนอนหลบัพกัผ่อน ดงันั้น 1 วนั มี 16 ชัว่โมง ท่ีคนจะผลิตมูลฝอย 1 กิโลกรัม 
ตามขอ้ก าหนดของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ดงันั้น 
กิจกรรมท่ีใช้เวลาต่างๆ กันใน 1 วนั จะคิดปริมาณขยะตามสัดส่วนของเวลาท่ีใช้  โดยคนงาน
ก่อสร้างใชเ้วลาท างานประมาณ 8 ชัว่โมง/วนั ในพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ ดงันั้น คนงานก่อสร้างจะ
ผลิตมูลฝอย 0.5 กิโลกรัม/คน/วนั ซ่ึงจากการประเมินพบวา่ คนงานจ านวน 400 คน จะมีปริมาณมูล
ฝอยรวมทั้งส้ิน 200 กิโลกรัม/วนั หรือ 1 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

  ทั้งน้ี ภายในพื้นท่ีก่อสร้างโครงการจะก าหนดให้คนงานก่อสร้างคัดแยก
ขยะแต่ละประเภท โดยโครงการตอ้งจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 3 ถงั (ถงัมูล
ฝอยทัว่ไป จ านวน 1 ถงั ถงัมูลฝอยยอ่ยสลายได ้จ านวน 2 ถงั) และถงัมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 
2 ถงั (ถงัมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถงั และถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั) โดยวางไวบ้ริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง และใน
แต่ละวนัตอ้งจดัให้มีผูรั้บผิดชอบในการรวบรวมมูลฝอยตามจุดต่างๆ เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของ
ส านกังานเขตดุสิตมาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ วันเวลา ณ เจ้าพระยา 

 

1.3  แผนการด าเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 
 การด าเนินการศึกษาโครงการน้ีสามารถแบ่งไดด้งัน้ี 

 - การตรวจสอบการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มทางบริษทัท่ีปรึกษาจะท าการตรวจสอบ และรวบรวมขอ้มูลการปฏิบติัตามเง่ือนไข
ตามท่ีมาตรการก าหนดไวข้องทางโครงการ พร้อมทั้งเสนอปัญหาและอุปสรรคในการปฏิบัติ 
ตลอดจนเสนอแนะแนวทางการแกไ้ข 

 - การติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม ทางบริษทัท่ีปรึกษาจะด าเนินการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มทางดา้นต่างๆ พร้อมทั้งรายงานผลและสรุปผลการติดตามตรวจสอบ 
ส าหรับรายละเอียดการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มในระยะก่อสร้างของโครงการ วนัเวลา 
ณ เจา้พระยา ตามท่ีมาตรการก าหนดไว ้แสดงในตารางท่ี 1-1 

 - การจดัท ารายงาน ทางบริษทัท่ีปรึกษาจะจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของ
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
ส่ิงแวดล้อมทุกคร้ังตรวจวัด (ปีละ 2 ค ร้ัง)  เพื่อน า เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มใหพ้ิจารณาต่อไป 
 ส าหรับแผนการด าเนินงานติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม และตรวจสอบการปฏิบติั
ตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในระยะก่อสร้าง แสดงไวใ้น
ตารางท่ี 1-2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



     ) 
 

1-12 

 

รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ วันเวลา ณ เจ้าพระยา 

 

ตารางท่ี 1-1  รายละเอยีดการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม (ระยะก่อสร้าง) 
โครงการ วันเวลา ณ เจ้าพระยา 

 
 
 
 

ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อม วิธีการตรวจวัด บริเวณที่ท าการตรวจวัด 
ความถี่ในการ
ตรวจวัด 

ช่วงเวลาท่ีท าการ
ตรวจวัด 

- คุณภาพน ้า 
1. ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
2. ค่าบีโอดี (BOD) 
 
3. ปริมาณของแขง็แขวนลอย 
    (Total Suspended Solids) 
4. ซลัไฟต ์(Sulfide) 
5. สารท่ีละลายไดห้มด 
    (Total Dissolved Solids) 
6. ตะกอนหนกั 
    (Settleable Solids) 
7. ไขมนัและน ้ามนั 
    (Fat, Grease & Oil) 
8. ไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) 

 
- Electrometric Method (pH Meter) 
- 5 Day Test, Azide Modification 
Method 
- Dried at 103-105 °C, Gravimetric 
Method 
- Iodometric method 
- Dried at 180°C, 103-105°C, 
Gravimetric Method 
- Gravimetric Method 
 
- Partition – Gravimetric Method 
 
- Kjeldahl Method 

 
- บริเวณบ่อพกัน ้าสุดทา้ย
ก่อนระบายออกสู่ท่อระบาย
น ้าริมถนนสามเสนบริเวณ
ดา้นหนา้โครงการ 
 

 
-  1 คร้ัง / เดือน 

 
- ทุก ๆ 1 เดือน 
(เร่ิมท าการตรวจวดั 
เดือนกรกฎาคม        
ถึงธนัวาคม 2568) 

- คุณภาพเสียง 
1. ระดบัเสียงสูงสุด (Lmax) 
2. ระดบัเสียงเฉลี่ย 24 ช.ม  
    (Leq) 
3. เสียงรบกวน 

 
- Sound Level Meter 
- Sound Level Meter 
 
 

 
- โครงการวนัเวลา ณ 
เจา้พระยา 
 

 
-  ทุกวนั (ช่วงฐานราก) 
-  1 วนั / เดือน 
(ช่วงโครงสร้าง) 

 
- ทุก ๆ 1 เดือน 
(เร่ิมท าการตรวจวดั
เดือนกรกฎาคม        
ถึงธนัวาคม 2568) 

- บริเวณพ้ืนท่ีโรงเรียนวดั
จนัทรสโมสร 
 

-  1 วนั / เดือน 
(ตลอดระยะเวลา
ก่อสร้าง) 

- ทุก ๆ 1 เดือน 
(เร่ิมท าการตรวจวดั
เดือนกรกฎาคม        
ถึงธนัวาคม 2568) 

- ความส่ันสะเทือน 
  ตรวจวดัค่าความสั่นสะเทือน 
   (Peak Particle Velocity) 

 
- TRANSVERSE, VERTICAL,  
   LONGITUDINAL 

 
- โครงการวนัเวลา ณ 
เจา้พระยา 
 

 
-  ทุกวนั (ช่วงฐานราก) 
-  1 วนั / เดือน 
(ช่วงโครงสร้าง) 

 
- ทุก ๆ 1 เดือน 
(เร่ิมท าการตรวจวดั
เดือนกรกฎาคม        
ถึงธนัวาคม 2568) 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ วันเวลา ณ เจ้าพระยา 

 

ตารางท่ี 1-1  รายละเอยีดการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม (ระยะก่อสร้าง) 
โครงการ วันเวลา ณ เจ้าพระยา 
 

ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อม วิธีการตรวจวัด 
บริเวณที่ท าการ

ตรวจวัด 
ความถี่ในการ
ตรวจวัด 

ช่วงเวลาท่ีท าการ
ตรวจวัด 

- คุณภาพอากาศ 
1. ปริมาณฝุ่ นละอองขนาด 
   ใหญ่ (Total Suspended  
    Particulate)  
2. ปริมาณฝุ่ นละอองขนาดไม่ 
   เกิน 10 ไมครอน (PM-10) 

 
- High-Volume Air 
Sampler/Gravimetric Method 
 
- High-Volume PM-10 Air 
Sampler/Gravimetric Method 

 
- โครงการวนัเวลา ณ 
เจา้พระยา 
- บริเวณพ้ืนท่ีโรงเรียนวดั
จนัทรสโมสร 
 

 
-  ทุกวนั (ช่วงฐานราก) 
-  1 วนั / เดือน 
(ช่วงโครงสร้าง) 

 
- ทุก ๆ 1 เดือน 
(เร่ิมท าการตรวจวดั
เดือนกรกฎาคม        
ถึงธนัวาคม 2568) 

3. คาร์บอนมอนอกไซด ์(CO) 
4. สารประกอบไฮโดรคาร์บอน 
(THC) 
5. ไนโตรเจนไดออกไซด ์(NO2) 
6. ซลัเฟอร์ไดออกไซด ์(SO2) 

- Non-Dispersive Infrared  Photometric 
- 
 
- Chemiluminescence 
- Paraosaniline 

- โครงการวนัเวลา ณ 
เจา้พระยา 
- บริเวณพ้ืนท่ีโรงเรียนวดั
จนัทรสโมสร 
 

-  1 วนั / เดือน 
(ตลอดระยะเวลา
ก่อสร้าง) 

- ทุก ๆ 1 เดือน 
(เร่ิมท าการตรวจวดั
เดือนกรกฎาคม        
ถึงธนัวาคม 2568) 
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ วันเวลา ณ เจ้าพระยา 

 

ตารางท่ี 1-2 แผนการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม และการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะก่อสร้าง) 
 โครงการ วันเวลา ณ เจ้าพระยา 
 

ล าดับที่ รายการตรวจวัด ความถี่ 
ช่วงเวลาด าเนินการ 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1 
2 
3 
4 
5 

 
6 

ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้า 
ตรวจวดัคุณภาพเสียง 
ตรวจวดัความส่ันสะเทือน 
ตรวจวดัคุณภาพอากาศ 
ตรวจสอบการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนั
และลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
ส ารวจความคิดเห็นโดยรอบโครงการ 
 

1 คร้ัง / เดือน 
1 คร้ัง / เดือน 
1 คร้ัง / เดือน 
1 คร้ัง / เดือน 
1 คร้ัง / เดือน 

 
1 คร้ัง / ปี 

* 
* 
* 
* 
 

* 

* 
* 
* 
* 
* 
 

* 
 

* 
* 
* 
* 
* 
 

* 
 

* 
* 
* 
* 
* 
 

* 
 

* 
* 
* 
* 
* 
 

* 

* 
* 
* 
* 
* 
 

* 

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ วันเวลา ณ เจ้าพระยา   
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ วันเวลา ณ เจ้าพระยา 

 

1.4 สภาพโครงการปัจจุบัน 
 
 ปัจจุบันในเดือนธันวาคม 2568 โครงการ วนัเวลา ณ เจ้าพระยา ได้มีการก่อสร้างแล้ว
ประมาณ 60 เปอร์เซ็นต์ ของโครงการทั้ งหมด โดยแสดงภาพรวมของช่วงก่อสร้างปัจจุบัน               
ดงัภาพท่ี 1-4 
 
 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 

 
ภาพท่ี 1-4 สภาพโครงการปัจจุบนั ณ เดือนธนัวาคม 2568
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รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ วันเวลา ณ เจ้าพระยา 

 

ตารางท่ี 1-3 แผนงานก่อสร้างโครงการ วันเวลา ณ เจ้าพระยา 
 

รายละเอียด 
ระยะเวลา 
(เดือน) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 

1. งานปรับสภาพพ้ืนท่ี 
และท าฐานราก 

4 
                                        

2. งานโครงสร้างอาคาร 
และสถาปัตยกรรม 

36 
                                        

3. งานระบบสาธารณูปโภค 26 
                                        

4. งานตกแต่งภายใน 
และภายนอก 

6 
                                        

5. งานเก็บท าความสะอาด 2 
                                        

 

ท่ีมา : บริษทั แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน)   สถานะงานปัจจุบัน เดือนธันวาคม 2568 

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
โครงการ วันเวลา ณ เจ้าพระยา 

 


